STAROSTA POWIATU
ZYRARDOWSKIEGO
ul. Limanowskicgo 45
96-300 Zyrarddw
woj. mazowieckie
Zyrardéw, dnia 12.01.2026r.
RB.6740.819.2025

(numer rejestru organu wydajqcego decyzje)

DECYZJA NR RB.6740.5.162.2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tj. Dz.U.2025.418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U.2025.1691), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 01.12.2025r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
M4 Sp. z 0.0., ul. Radnych 10 m 31, 05-800 Pruszkéw

obejmujace:
budowe dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej w m.
Zyrard6éw na dz. nr ew. 8019/5, 8020/5

wedtug projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego autorstwa:
mgr inz. arch. Ewa Grzesiak, upr. bud. nr 100/87 Sk-ce w specjalnosci architektonicznej, przynaleinosc
do Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP nr MA-0259;

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym, stanowigcym zatacznik do niniejszej decyzji oraz projektu technicznego, o ile jest
wymagany;

2) przepisami Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017r. (Dz.U.2023.1478).

3) przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewnié¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane

—  ustanowic kierownika budowy, ktéry odpowiada za prowadzenie dziennika budowy, zabezpieczenie terenu budowy
lub rozbiérki, umieszczenie na terenie budowy, w widocznym miejscu tablicy informacyjnej oraz ogtoszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia,

—  przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany,

4) do uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 41 ust. 4, art, 42 ust. 1, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia

7 lipca 1994r. - Prawo budowlane,

UZASADNIENIE

Dnia 01.12.2025r. Inwestor — M4 Sp. z o0.0., ul. Radnych 10 m 31, 05-800 Pruszkéw ztoiyt w tut.
starostwie wniosek o pozwolenie na budowe dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej w m. Zyrardéw na dz. nr ew. 8019/5, 8020/5. Do wniosku Inwestor
zafgczyt 3 egz. dokumentacji projektowej, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane. W wyniku sprawdzenia wniosku pod wzgledem formalnym ustalono, ze Inwestor wypetnit
wniosek w catosci oraz dotgczyt dokumenty, wymagane zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.
Starosta Powiatu Zyrardowskiego wydat decyzje znak: 05.6124.253.2025.tB z dnia 07.08.2025r. umarzajacq
postepowanie w sprawie wylaczenia z produkcji rolniczej gruntu. Nastepnie tut. Organ na podstawie projektu
ustalit obszar oddziatywania i strony postgpowania. Na podstawie art. 61 § 4 Kpa. pismem z dnia 15.12.2025r.
zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania oraz poinformowat o mozliwoéci zapoznania sie z aktami sprawy,
skladania uwag i wnioskéw. W dniu 22.12.2025r. strona postgpowania, po zapoznaniu sie z dokumentacjg
projektowg wniosta uwagi dot. projektowanej zabudowy od granicy dziatki nr ew. 8020/6 oraz o zachowanie
minimalnej odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki. Tut. Organ na podstawie art. 10 § 1 Kpa. pismem z dnia
30.12.2025r. przestat ztozone uwagi Inwestorowi, z proébg o zajecie stanowiska, natomiast w dniu 08.01.2026r.
strona ztozyta pismo o odstgpieniu od wniesionych uwag.

W wyniku sprawdzenia zfozonej dokumentacji pod wzgledem materialnym ustalono, ze zalaczony do
wniosku projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany spetnia wymagania, okreslone
w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.



Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z ustaleniami obowigzujjcego miejscowego planu
z_agospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwata Nr XIII/78/15 z dnia 2015-09-21 Rady Miasta
Zyrardowa, okreslonymiw § 8 ust. 1 pkt 5), kt6ry dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatkq budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy sqsiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogéw
i ograniczeri wynikajacych z przepiséw odrebnych, chyba ze ustalenia dla poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej.
Spetnione zostaly takie warunki okreslone w § 12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 t.j.).

Wobec powyiszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stata sig ostateczna lub budowa zostata przerwana przez czas diuzszy niz 3 lata.

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za moim poérednictwem w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego przed uptywem biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Wydanie niniejszej decyzji nie podlega opfacie skarbowej, zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 2) ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skartiowej (t.j. Dz..2025.1154). Z un. BRTARORTY
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3. P.Dorota Szkop
4. afa.
Do wiadomoéci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Okrzei 19, 96-300 Zyrardow.

2. Prezydent Miasta Zyrardowa, ul. Limanowskiego 44, 96-300 Zyrardéw.
Pouczenie: Budow

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego

oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolaczajgc na pismie:

1)  informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowaé funkcje:

a)  kierownika budowy,

b)  inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat ustanowiony

oraz w odniesieniu do tych 0séb dotgcza kopie zaswiadczer o ktdrych mowa w art. 12 samodzielna funkeja techniczna ust.7,
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnier budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oéwiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego;

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié¢ po zawiadomieniu
whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezelina budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieélniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garaty do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z
wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uiytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich roboét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uiytkowanie obiektu budowlanego wiaciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia ohowigzkowe] kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).




