Data 15.03.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsiewzigcia deweloperskiego, pn.: ,,L.akowe Osiedle”
polegajacego na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej na dziatkach o numerze ewidencyjnym: 8019/5, 8020/5, obreb 0008,
jednostka ewidencyjna 143801 _1,gmina Zyrardow,
powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie.
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper M4 Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedziba w Pruszkowie,
KRS nr 0001042537
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Radnych 10/31, 05-800 Pruszkéw
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP, 5342648439 REGON, 521338075

Numer telefonu 605 309 449

Adres poczty elektronicznej mcztery.biuro@gmail.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | www.m4deweloper.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Starowiejska 37, Kady

Data rozpoczgcia 01/09/2022

Data  wydania decyzji o | 21/06/2023




pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Slaskiego 3, 96-321 Zabia Wola
Data rozpoczgcia 09.11.2023
Data wydania  decyzji o | 06.02.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Zotnierska 10,

05-825 Kady gm. Grodzisk Mazowiecki

Data rozpoczgcia

29.11.2024

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

27.10.2025

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dz. nr ew. 8019/5 pow. 0,1487ha — Identyfikator 143801_1.0008.8019/5

Dz. nr ew. 8020/5 pow. 0,1378ha —Identyfikator 143801_1.0008.8020/5

Gmina miasto Zyrardéw, Powiat Zyrardowski

W/w dziatki zlokalizowane s3 w potnocnej czesci miasta Zyrardowa, w odlegtosci

ok 50m od ul. Lakowe;.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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Numer ksiegi wieczystej

Dz. nr ew. 8019/5 pow. 0,1487ha KW PL1Z/00089254/4

Dz. nr ew. 8020/5 pow. 0,1378ha KW PL1Z/00089256/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie przewaza zabudowa jednorodzinna, szeregowa i
wielorodzinna na skrzyzowaniu ul. Lakowej z ul. Marii Nietrzebki aktualnie
budowany jest budynek wielorodzinny w odl. ok. 80m

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy -Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego —Obowiazuje

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwala Nr XII1/78/15

z dnia 2015-09-21

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewédztwa

2)

nieruchomosci.
3)

4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

W szczegdlnosci imig¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,




Mazowieckiego z 2015-11-03, poz.
8717
Data wejscia w zycie: 2015-11-18

Pod linkiem znajduje si¢ tres¢
uchwaly wraz z zalgcznikami
https://zyrardow.e-
mapa.net/wykazplanow/

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem
3MNu

5) tereny oznaczone jako: 1 MNu, 2
MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6
MNu, 7 MNu, 8 MNu, 9 MNu:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

-minimalna 0,01

-maksymalna 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

-minimalna 0,01

-maksymalna 1,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- powierzchnia zabudowy do 50%
powierzchni dzialki budowlanej,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- budynki mieszkalne jednorodzinne
o wysokosci do 10,0 m,

-budynki ustugowe o wysokosci do
8,0 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 30% powierzchni dzialki
budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- Dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy zapewni¢
minimum1 miejsce postojowe na
lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

MPZP wskazuje w § 6. Zasady
ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie¢ zasade realizacji
elementow infrastruktury
technicznej i urzadzen ochrony
Srodowiska, zapewniajacych ochrone
elementéow Srodowiska takich jak
gleby, wody powierzchniowe i
podziemne oraz powietrze

przed zanieczyszczeniem;

2) ustala sie, iz oddzialywanie

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzef, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajoéw materiatéw budowlanych.




uciazliwosci akustycznej,
wynikajacej z prowadzonej
dzialalnos$ci gospodarczej, winno
zamyka¢ si¢ w granicach dzialki
budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny oraz nie
przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okreslonych na dzialkach
budowlanych sgsiednich, nie dotyczy
drog, ulic, infrastruktury technicznej
w tym telekomunikacyjnej;

3) ustala sie, iz wszelka
ponadnormatywna

emisja wynikajaca z prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej, winna sie
zamykaé¢ w granicach dzialki
budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny, nie dotyczy
drog, ulic, infrastruktury technicznej
w tym telekomunikacyjnej;

4) ustala sie obowigzek pozostawienia
powierzchni biologicznie czynnej —
okreslona dla poszczegolnych
terenow w % w stosunku

do powierzchni dzialki budowlanej;
5) wyodrebnione w planie tereny
oznaczone symbolami literowymi
przeznaczenia: MNu, UM, Um
zalicza si¢ do teren6w mieszkaniowo
- uslugowych, zgodnie z rodzajami
teren6w o dopuszczalnych
poziomach halasu w Srodowisku, o
ktérych mowa w przepisach

z zakresu ochrony Srodowiska;

6) obowiazuje zakaz realizacji w
terenach o symbolu literowym
przeznaczenia MNu przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé

na Srodowisko, a w terenach o
symbolach literowych przeznaczenia
UM i Um przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, nie dotyczy
infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjnej (}acznosci
publicznej);

7) w obszarze planu wystepuja
tereny zmeliorowane (wedlug
rysunku planu), dlatego w

sytuacji kolizji realizacji
zagospodarowania z urzadzeniami
melioracyjnymi, dopuszcza sie

ich przebudowe, przelozenie przy
zachowaniu sprawnosci systemu
melioracyjnego (nawadniajaco

- odwadniajacego) dla danego
terenu i rejonu zgodnie z wymogami
branzowymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy. Na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary
zagrozenia powodziowego




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym planem zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow: nie ustala si¢ z uwagi na
nie wystepowanie przedmiotu
zapisow;

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Na obszarze planu nie ustala si¢
granic i sposobow zagospodarowania
terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia,
obszarow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz nie wyznacza
si¢ obszaréw przestrzeni publicznej.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

MPZP § 11. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ dostepnosé
komunikacyjng terenéw

poprzez drogi /ulice/ publiczne
okreslone niniejszym planem, droge
wewnetrzna, drogi wewnetrzne
wydzielane stosownie do potrzeb,
drogi /ulice/ publiczne wystepujace
w sasiedztwie obszaru planu oraz
dostep do drog publicznych zgodnie z
przepisami obowiazujacymi;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i
wskazniki w zakresie zapewnienia
miejsc do parkowania samochodow:
a) dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 1 miejsce
na dom w tym w garazach,

dla funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 1 miejsce
na jeden lokal mieszkalny

w tym w garazach,

b) potrzeby w zakresie miejsc do
parkowania samochodéw powinny
by¢ zapewnione w obrebie dzialki
budowlanej,

¢) poza wyznaczonymi dla danej
funkcji uslugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej wedlug wskaznikow
miejscami do parkowania
samochodéw, nalezy zapewni¢
dodatkowo minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, a dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wyznaczone miejsce do parkowania
uznaje si¢ za spelnione w zakresie
miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
3) powiazanie ukladu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem z ukladem
zewnetrznym odbywa sie poprzez
drogi /ulice/ publiczne objete




planem i sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowane w
obszarze planu, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrebie miasta i
powigzane s3 z miejskim systemem
komunikacyjnym i miejskim
systemem uzbrojenia terenu;

4) w ramach pasow drogowych drog
/ulic/ publicznych dopuszcza si¢
realizacje¢ przystankow
komunikacji zbiorowej, Sciezek
rowerowych, zieleni towarzyszacej.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

MPZP § 11. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej:

Zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z
istniejgcej sieci wodociggowej i
projektowanej sieci wodociagowej
wykonanej z materialow
dopuszczonych do stosowania o
Srednicy rur minimum 50 mm
zasilanej z istniejacego systemu
miejskiego, a do czasu rozbudowy,
budowy sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z ujeé
wlasnych,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w
wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru z hydrantéw nadziemnych
zamontowanych na istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
Odprowadzenie $ciekéw:

a) ustala sie, Ze $cieki bytowe i
przemystowe beda odprowadzane do
istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej, wykonanych z
materialéw dopuszczonych do
stosowania o Srednicy rur minimum
50 mm z odprowadzeniem do
miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej opartego o miejska
oczyszczalnie $ciekéw, a do czasu
rozbudowy, budowy sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢
indywidualne rozwiazania w
oparciu o szczelne bezodplywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekle

b) $cieki opadowe i roztopowe
powinny by¢ odprowadzane do
istniejacych i projektowanych

sieci kanalizacji deszczowej
wykonanych z materialow
dopuszczonych do stosowania o
Srednicy rur minimum 40 mm,
opartej o miejski system kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem lit. C
¢) dopuszcza sie¢ na odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do
gruntu, ktore zgodnie z
obowiazujacymi przepisami

nie wymagaja oczyszczenia,




natomiast do czasu budowy,
rozbudowy sieci kanalizacji
deszczowej wody opadowe i
roztopowe wymagajace oczyszczenia
powinny by¢ podczyszczone w
urzadzeniach podczyszczajacych
zlokalizowanych w granicach dzialki
budowlanej do parametrow
umozliwiajacych ich odprowadzenie
do zbiornikéw odparowujacych

czy gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi

d) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do gruntu, wymaga
takiego uksztaltowania terenu by nie
nastepowalo zalewanie terenow
sgsiednich;

Zaopatrzenie w energie elektryczna:
ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych o
parametrach zgodnie z wymogami
branzowymi i przepisami odrebnymi,
wlaczonych do istniejacego systemu
elektroenergetycznego oraz z
istniejacych i projektowanych
zgodnie z zapotrzebowaniem

stacji transformatorowych SN/nn
wolnostojacych lub wbudowanych z
dostepem do drég publicznych
zgodnie z przepisami
obowiazujacymi.

Zaopatrzenie w gaz: ustala si¢
zasilanie w gaz w oparciu o
projektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonana z
materialow dopuszczonych

do stosowania o Srednicy rur
minimum 20 mm z wlaczeniem do
miejskiego systemu sieci gazowniczej
lub z innych zrédek:

Zaopatrzenie w energie cieplng:
ustala sie zaopatrzenie w cieplo w
oparciu o indywidualne zrédia
ciepla, /z preferencja dla
ekologicznych czynnikow
grzewczych/ jak gaz, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna,
odnawialne Zrédla energii itp./ lub z
projektowanej sieci cieplnej o
Srednicy cieplociagéw dostosowanej
do zakresu obslugi zabudowy
opartej o cieptowni¢ miejska lub inne
zbiorcze systemy cieplownicze;
Usuwanie odpadow: ustala si¢ ze
odpady beda zagospodarowane
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub

Przeznaczenie terenu

7MNu, 2MNu, 3MNu - teren
przeznaczenie - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug,




ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

UM - tereny zabudowy uslugowej i
mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki ustugowe o wysokosci do
16,0 m, pozostate budynki o wysokosci
do 20,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 60%
powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- intensywnos¢ zabudowy minimalna
0,01, maksymalna 4,5,

- dopuszcza si¢ w gabarycie budynkow
o funkcjach zgodnie z przeznaczeniem
realizacje miejsc do parkowania
samochodow, garazy w tym
podziemnych,

- istniejaca w terenie droga /ulica/ do
likwidacji, lub dopuszcza si¢
wykorzystanie jej na potrzeby
zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem (w sytuacji
zapotrzebowania) jako droga
wewngetrzna,

- w terenie mogg by¢ wydzielane
dziatki budowlane zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowo- uslugowe;j,
zabudowy ushugowe;j,

- dopuszcza si¢ funkcjonowanie ustug
w gabarytach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz lokali
mieszkalnych w gabarytach budynkow
ustugowych,

- powierzchnia sprzedazy w budynkach
handlowych na dziatkach tylko o
funkcji ustugowej do 400, 0 m?, na
pozostatych dziatkach powierzchnia
sprzedazy w budynkach do 50,0 m?,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

-maksymalna 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

-minimalna 0,01

-maksymalna 1,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- powierzchnia zabudowy do 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,00m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce parkingowe na
dom, w tym w garazach

7

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczeg6towe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obshugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy .
Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudow

4 Y Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowani
przestrzennego na zadanym obszarze
okredlaja tereny zabudowy:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
2. Tereny zabudowy ustugowe;j z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej

8)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
4. Teren ustug uzytecznosci publicznej
5. Tereny garazy i parkingow

6. Tereny zabudowy ustugowe;j
Uchwata Nr XII1/78/15

Uchwata Nr XVII/145/11

Uchwata Nr 111/26/06

Uchwata Nr XXII1/186/08

Uchwata Nr XI1/103/19

Ponadto Lokalizacje
nowoprojektowanych oraz zakres
przebudowy drog publicznych i
infrastruktury technicznej. MPZP nie
okreslaja terminu realizacji inwestycji.
Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do Uchwat miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Za
podstawe przyjecia do realizacji zadan
okreslonych w § 13 w/w miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych miasta, stanowi¢ bedg zapisy
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego
w trybie uchwaty Rady Miasta
Zyrardowa. Okre$lenie terminow
przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalane bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.
https://zvrardow.e-mapa.net/

Na stornie Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego

prowadzony jest rejestr wnioskow

i decyzji o pozwoleniu na budowe w
ramach

Uchwat MPZP:
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/mapa
/

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych .

Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Inwestycja deweloperska znajduje
ponad 1km od Projektowanego Portu
Lotniczego (CPK) oraz infrastruktury
towarzyszacej. Aktualnie prowadzony
etap prac projektowych cechuje si¢
duzym poziomem ogo6lnosci, w wyniku
czego przyjete rozwigzania moga
jeszcze ulec zmianie, w trakcie
prowadzonych prac projektowych
zwiagzanych z PORTEM POLSKA
odsytamy do strony internetowe;.

https://portpolska.pl/pl/aktualnosci

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*




Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak®

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na budowe Decyzja nr RB.6740.5.162.2025 wydana przez Staroste
Powiatu Zyrardowskiego dnia 12.01.2026r., znak sprawy: RB.6740.819.2025

Decyzja stala si¢ ostateczna dnia 15.01.2026r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych w dniu 30.01.2026r.,

a zakonczenie prac budowlanych do dnia 30 grudzien 2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

12

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp miedzy budynkami)

Budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe zalkalizowane s3 w
zabudowie szeregowej tj. polaczone

s3  podwdjng  S$ciang miedzy
budynkami.
w kazdym budynku lokale

umieszczone s3 pionowo jeden nad
drugim (parter, pietro).

Lokalizacja budynkéw w stosunku
do granic:

Bud. 1-6 usytuowane w nastepujacy
sposob:

*6,00m od granicy z dzialka nr ew.
8019/4

*4,60 od granicy z dzialka nr ew.
8018/3

3,25 od granicy z dzialka nr ew.
8019/6

*15,60m miedzy budynkami objetymi
inwestycja.

Bud. 7-12 usytuowane w nastepujacy
sposob:

*6,00m od granicy z dzialka nr ew.
8020/4




*4,82-4,94 od granicy z dzialka nr ew.
8021/6, 8021/10-17

*w granicy z dzialka nr ew. 8020/6

*15,60m mi¢dzy budynkami objetymi
inwestycja.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedlug normy PN-ISO 9836:2022-07

Powierzchnia uzytkowa zostala okresSlona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie PN-ISO 9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie —
Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”,
wymienionej w zalaczniku do rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14
pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b. rozporzadzenia, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) przy okreslaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwalymi $cianami w
obrebie budynku pomieszczenie lub zesp6l pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi sluza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

2) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w §wietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wi¢kszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢
calkowicie;

3) powierzchni¢ uzytkowa pomniejsza si¢ o powierzchni¢: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsé i
otworéw w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych,
balkonéw, tarasow, loggii, schodow wewnetrznych i podestéw w lokalach
mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy;

4) powierzchni¢ uzytkowa powieksza si¢ o powierzchnie: antresol, ogrodéw
zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkéw i garderéb.

Zamierzony sposob i
procentowy udziatl zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne 50 %

fi h — kredyt, $rodki wtasne, . . .
mansowye eayt stodil wiashe Srodki z wptat klientow 50 %

finansowania przedsigwzigcia inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

9)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1) Bank prowadzacy Rachunek bedzie ewidencjonowal wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy na Indywidualnym Rachunku
Powierniczym Nabywcy, sluzacym Nabywcy do dokonywania wplat,
prowadzonym przez Bank w ramach Rachunku,

2) administratorem danych osobowych Nabywcow jest Bank,

3) wyplaty z powyzszego rachunku beda dokonywane z zastrzezeniem
warunkéw okreslonych ponizej:

— wyplata Srodkéw z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego na

rachunek powiernika,
4) Polski Bank Spoldzielczy w Wyszkowie przed dokonaniem wyplaty
Srodkéw pienieznych na rzecz powiernika, dokonuje Kkontroli
zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, za ktory ma byé
dokonana wyplata,
5) Powiernik jest zobowiazany do dokonywania terminowych wplat skladek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
6) Koszty prowadzenia rachunku ponosi Deweloper,
7) Powiernik zobowiazany jest dysponowaé¢ Srodkami wyplacanymi z
Rachunku wylacznie w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spéldzielczy w Wyszkowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM
Budynki od nr 1 do nr 6

Etap I — zakup dzialki, roboty przygotowawcze, wykonanie zaplecza
budowy, tyczenie geodezyjne, odhumusowanie -15%

Etap II — roboty ziemne w tym, tawy fundamentowe, Sciany
fundamentowe z izolacjami (izolacja przeciwwilgociowa, izolacja cieplna
fundamentow), wykonanie kanalizacji pod-posadzkowej i przepustow
technicznych na pozostate instalacje, zasyp fundamentow, wylanie ptyty
stanu “’zero” w postaci ,,chudego betonu” - 25%

Etap III — wymurowanie $cian konstrukcyjnych zewnetrznych i
wewngtrznych parteru, wykonanie klatek schodowych, stropow nad
poziomem parteru wraz z nadprozami, wymurowanie konstrukcyjnych
$cian zewnetrznych 1 wewnetrznych pigtra wraz z nadprozami - 25%

Etap IV — wykonanie wigezby dachowej z pokryciem dachowym wraz z
orynnowaniem, wymurowanie §cian wewnetrznych dzialowych, montaz
stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie ocieplenia elewacji wraz z
tynkiem zewngtrznym, wykonanie instalacji wewngtrznych, elektrycznych
i sanitarnych (bez zrodta ciepta), wykonanie tynkéw wewnetrznych bez
sufitow podwieszanych gipsowo-kartonowych nad pigtrem, wykonanie
posadzek wewnetrznych - 25%

Etap V - wykonanie zrodta ciepta, wykonanie ocieplenia stropu nad
pierwszym pietrem piana PUR g. 20cm, wykonanie sufitow
podwieszanych gipsowo kartonowych nad pigtrem, wykonanie instalacji
zewnetrznych (przytacza wodociagowe, przytacz kanalizacji sanitarnej,
przylacza energetyczne). Wykonanie robdt zewnetrznych
zagospodarowania dziatki: ogrodzenie terenu, kostka betonowa,
Zaswiadczenie od PINB o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu na
uzytkowanie obiektu - 10%

* Niepotrzebne skreslic.




HARMONOGRAM
Budynki od nr 7 do nr 12

Etap I — zakup dzialki, roboty przygotowawcze, wykonanie zaplecza
budowy, tyczenie geodezyjne, odhumusowanie -15%

Etap II - roboty ziemne w tym, tawy fundamentowe, S$ciany
fundamentowe z izolacjami (izolacja przeciwwilgociowa, izolacja cieplna
fundamentow), wykonanie kanalizacji pod-posadzkowej i przepustow
technicznych na pozostate instalacje, zasyp fundamentdéw, wylanie ptyty
stanu “’zero” w postaci ,,chudego betonu” - 25%

Etap III' - wymurowanie S$cian konstrukcyjnych zewnetrznych i
wewnetrznych parteru, wykonanie klatek schodowych, stropow nad
poziomem parteru wraz z nadprozami, wymurowanie konstrukcyjnych
$cian zewnetrznych i wewnetrznych pietra wraz z nadprozami - 25%

Etap IV - wykonanie wiezby dachowej z pokryciem dachowym wraz z
orynnowaniem, wymurowanie $cian wewnetrznych dziatowych, montaz
stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie ocieplenia elewacji wraz z
tynkiem zewnetrznym, wykonanie instalacji wewngtrznych, elektrycznych
i sanitarnych (bez zZrédia ciepta), wykonanie tynkow wewnetrznych bez
sufitow podwieszanych gipsowo-kartonowych nad pietrem, wykonanie
posadzek wewnetrznych - 25%

Etap V - wykonanie Zrédta ciepta, wykonanie ocieplenia stropu nad
pierwszym pigtrem piana PUR g. 20cm, wykonanie sufitow
podwieszanych gipsowo kartonowych nad pigtrem, wykonanie instalacji
zewnetrznych (przylacza wodociggowe, przytacz kanalizacji sanitarne;j,
przytacza energetyczne). Wykonanie robot zewngtrznych
zagospodarowania dziatki: ogrodzenie terenu, kostka betonowa,
Zaswiadczenie od PINB o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu na
uzytkowanie obiektu - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Strony postanawiajg, Ze w przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych
przepisow prawnych dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania
niniejszej umowy, Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
skutkow tych zmian. W przypadku wystapienia koniecznoSci dokonania
doplat przez Nabywcéw, Nabywcom przystugiwaé bedzie prawo odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywcow zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny ,
nie poézniej jednak niz w terminie do dnia do ktérego ma nastapi¢ zawarcie
umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego
wlasnosci. W przypadku zmiany Ceny wynikajgcej ze zmiany stawek VAT i
nieskorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia od niniejszej umowy, o
ktorym mowa powyzZej, Deweloper doreczy Nabywcom harmonogram
platnosci zaktualizowany o obowiazujace stawki VAT oraz Strony niniejszej
umowy zawra aneks w formie aktu notarialnego; termin i miejsce zawarcia
aneksu wskazuje Deweloper, koszty zawarcia aneksu ponosza strony w
czesciach réwnych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umo6w, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy majg prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian w tresci umowy deweloperskiej na
ktore wyrazili zgode o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

jezeli deweloper nie doreczyl prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, -------

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska,
sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiagcego zalacznik do Ustawy
deweloperskiej,
w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, w terminie
okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. tej ustawy,--------

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie,-~----—--------------

w przypadku nieusunie¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktébrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,-----

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlos$ciowe.-----------—-----—-

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.-------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarecia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo




odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢zZnego
w terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia dore¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily
WYyZszej,---

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowe;j cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci




lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wyltacznego korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, wtym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakoéw towarowych: ...............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.”.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | --------------—-- 7}
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ........... m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cenam? powierzchni | ceeveennenns zt lokal
uzytkowej lokalu mieszkalnego




albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umo6w, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 KONDYGNACJE NAZIEMNE

Technologia wykonania

I. BUDYNEK - STANDARD
WYKONANIA.

Budynek zaprojektowano w technologii
tradycyjnej.

*L.awy fundamentowe — Zelbetowe
wylewane.

*Stopy fundamentowe pod stupami —
zelbetowe wylewane.

*Sciany fundamentowe zewnetrzne —
warstwowe z bloczkow betonowych,
ocieplone styropianem ekstrudowanym
gr. 10 cm, izolowane przeciwwilgociowo
poziomo.

-Sciany zewnetrzne wykonane z pustaka
Silikatowego typ SIL PRO18,8cm, $ciany
miedzy budynkami wykonane z pustaka
Silikatowego typ SIL PRO18,8cm
*Strop — nad parterem zelbetowe
wylewane — gr. 16-17cm,

*Wience — zZelbetowe wylewane.

*Belki i podciagi — Zelbetowe wylewane.
*Nadproza — zelbetowe wylewane lub
prefabrykowane.

*Shupy — zelbetowe wylewane.

*Schody wewnetrzne na pierwsze pietro —
zelbetowe wylewane.

*Kominy wentylacyjne grawitacyjne -
systemowe.

*Strop nad pierwszym pietrem drewniany
z sufitem podwieszanym docieplony piang
PUR otwarto-komérkowa gr. ok. 20cm
wraz z zabudowa plyta Gipsowo-
Kartonowa.

*Dach

-Konstrukcja dachowa drewniana,
impregnowana + membrana.

-Pokrycie — blachodachowka (ciemny
grafit)

-Rynny i rury spustowe plastikowe.
*Elewacja

- Styropian elewacyjny i miejscami welna
mineralna -gr. 15 cm

- Tynk silikonowy cienkowarstwowy —
kolor bialy , elementy elewacji kolor
drewno podobny kolor orzech lub
zblizony.




II. LOKAL - STANDARD
WYKONANIA.

IL.I Roboty ogélnobudowlane.

*Drzwi wejsciowe zewnetrzne.

*Okna PCV pakiet trzyszybowy.
*Wytaz dachowy (zimny).

*Parapety zewnetrzne z blachy
powlekanej.

*Posadzki parteru: — podklad betonowy
(chudziak) gr. ok. 10 cm, folia PCV,
styropian 20cm i szlichta cementowa gr.
ok. 5-7 em.

«Scianki dzialowe — beton komérkowy,
pustak ceramiczny lub z pustak
Silokatowy —gr. 12c¢m,

*Tynki - gipsowe

*Nie wykonuje si¢ drzwi wewnetrznych
(pozostawione otwory 90x208cm).

IL.II Instalacje wodno — kanalizacyjne -
gazowe.

Budynek bedzie podlaczony do sieci
wodociagowe;j .

Budynek bedzie podlaczony do sieci
kanalizacji miejskiej.

Lokal wyposazony bedzie w POMPA
CIEPLA 6KW alternatywnie bedzie
wyposazony w piec gazowy dwufunkcyjny
z wewnetrzna komora spalania i
podiaczony do sieci gazowej.
Wyposazony w podejscia do urzadzen
sanitarnych.

Wewnetrzna instalacja kanalizacji
sanitarnej obejmuje wykonanie
kompletnego rozprowadzenia pionowego i
poziomego z rur PCV na budynku.
Wewnetrzna instalacja wody zimnej i
cieplej obejmuje wykonanie kompletnego
rozprowadzenia pionowego i poziomego
rur na budynku.

Zestaw wodomierzowy bedzie
umieszczony w pomieszczeniu
technicznym.

Nie wykonuje si¢ bialego montazu (w tym
kranéw).

IL.III Instalacja centralnego ogrzewania.
Instalacja ogrzewania podlogowego
obejmuje caly lokal.

«Zrédlem ciepla dla instalacji centralnego
ogrzewania i wody cieplej jest POMPA
CIEPLA 6KW i zasobnikiem wody 601
lub alternatywnie piec gazowy z
wewnetrzna komora spalania
dopasowany do wielkos$ci lokalu.

*W podstawowy standard wykonczenia
wchodzi montaz Pompy ciepla i zasobnika
na ciepla wode wielkosci 601 lub
alternatywnie pieca gazowy z wewnetrzna
komora spalania.

*Rurociagi oraz ich prowadzenie:
Poziomy instalacji prowadzone beda
pionami i w warstwach posadzki do




rozdzielaczy.

ILIV Instalacja elektryczna.

Budynek bedzie podlaczony do sieci
elektrycznej.

*Wyposazony w gniazda (puszki) dla
odbiornikéw elektrycznych oraz punktéw
oswietleniowych sufitowych.

*Szafka elektryczna montowana przy
ogrodzeniu osiedla z zainstalowanym
licznikiem elektrycznym. Pomiar energii
3-fazowy bezposredni.

*Wewnetrzne linie zasilajace dla budynku
prowadzone kablem od szafki
elektrycznej (zestawu rozdzielczego
skladajacego sie ze zlacza, tablicy glownej
oraz tablicy pomiarowej) do tablicy
mieszkaniowej — rozdzielczej (TM). TM to
zamykany drzwiczkami zestaw
rozdzielczy dla segmentu wyposazony w
bezpieczniki.

Instalacja oSwietleniowa.

- Instalacja zasilajaca wykonana w
calo$ci.

- Nie wykonuje si¢ dostawy i montazu
opraw oS$wietleniowych, gniazd i
wlacznikéw.

eInstalacje elektryczne gniazdowe 1-
fazowe 230V.

- Obwod silowy 3-fazowy tj. (zasilajacy
kuchnie elektryczng ) zakonczony
wypustem.

ellos¢ punktow elektrycznych ujeta jest w
schemacie projektu elektrycznego

IL.V Instalacja teletechniczna, inna.

W budynku wykonana bedzie
wewnetrzna instalacja teletechniczna
obejmujaca:

-okablowanie podtynkowe dla instalacji
TV kablowej lub indywidualnego odbioru
ze stacji naziemnej lub satelitarnej.
-okablowanie podtynkowe dla instalacji
internetowej, wyprowadzenie
okablowania do Internetu radiowego
-instalacja domofonowa (doplata do
wideofonu cena ustalana na dzien
zamoOwienia)

-Internet i RTV — okablowanie bez
osprzetu i anteny

Budynek nie wymaga wykonania
instalacji odgromowej.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomoscei

Ogrodzenie calego osiedla panelowe wys.
min. 170cm, ze stupkami metalowymi i
podmuroéwka zelbetowg wys. 20cm.
Ogrodzenie miedzy ogrédkami
oddzielajace lokale na parterze panelowe
wys. min. 150cm, ze stupkami
metalowymi i podmuréwka Zelbetowa
wys. 20cm.

Brama wjazdowa na osiedle panelowa
szer. 5,0m.

Furtka w ogrodzeniu zewnetrznym
metalowa szer. 0,9m.




Kostka betonowa na podjezdzie do
budynku.

Wykonane podesty oraz schody wejsciowe
z kostki betonowe;j.

Wykonane utwardzania z kostki
betonowej na lokalizacje $mietnika
wskazane w PZT.

W podstawowym standardzie
wykonczenia zawarte jest wyprofilowanie
terenu.

Przygotowanie gruntu pod nasadzenia we
wlasnym zakresie.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 na jeden lokal mieszkalny czyli 2
miejsca na budynek  mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy (na
podjezdzie przed budynkiem)

Dostepne media w budynku

- Przylacze wodociagowe — sie¢ miejska

- Przylacze kanalizacji sanitarnej — sie¢
miejska

- Przylacze energetyczne - PGE Obrét.

Dostep do drogi publicznej

Od drogi gminnej teren oznaczony w
MPZP Uchwala Nr XII1/78/15
z dnia 2015-09-21 symbolem 2KDD

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym dwulokalowym

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny

w Budynku Nr (1-6), 7 lub (8-12),

o numerze ...... (PARTER lub PIETRO)

Bud nr 1-6

LOKAL Nr 1 58.60 M2
1 SIEN 2.50M2

2 W.C. 1.30 M2

3 POKOJ+ AN.KUCH 26.10 M2

4 POKOJ 9.20M2

5 POKO) 10.50 M2

6 LAZIENKA 3.90 M2

7 KOMUNIKACIA 5.10 M2




LOKAL Nr 2 65.10 M2
0 KOMUNIKACIA 5.00M2

1 KOMUNIKACIA 1.50M2

2 KOMUNIKACIA 5.40 M2

3 POKOJ+ AN.KUCH 26.80 M2

4 POKO) 9.20M2

5 POKO) 12.10 M2

6 LAZIENKA 5.10 M2

Bud nr 7

LOKAL Nr 1 55.00 M2
1 SIEN 2.50M2

2 W.C. 1.30 M2

3 POKOJ+ AN.KUCH 22.50 M2

4 POKO) 9.20M2

5 POKOJ 10.50 M2

6 LAZIENKA 3.90 M2

7 KOMUNIKACIA 5.10 M2
LOKAL Nr 2 61.50 M2
0 KOMUNIKACIA 5.00M2

1 KOMUNIKACIA 1.50M2

2 KOMUNIKACIA 5.40 M2

3 POKOJ+ AN.KUCH 23.20 M2

4 POKO) 9.20M2

5 POKO) 12.10 M2

6 LAZIENKA 5.10 M2

Bud nr 8-12

LOKAL Nr 1 58.60 M2
1 SIEN 2.50M2

2 W.C. 1.30 M2

3 POKOJ+ AN.KUCH 26.10 M2

4 POKOJ 9.20M2

5 POKOJ 10.50 M2

6 LAZIENKA 3.90 M2

7 KOMUNIKACIA 5.10 M2




LOKAL Nr 2 65.10 M2
0 KOMUNIKACIA 5.00M2

1 KOMUNIKACIA 1.50M2

2 KOMUNIKACIA 5.40 M2

3 POKOJ+ AN.KUCH 26.80 M2

4 POKO) 9.20M2

5 POKO) 12.10 M2

6 LAZIENKA 5.10 M2

Standard wykonczenia — opisany powyzej.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby

upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




