Data 11.10.2026r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper M4 Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Pruszkowie,
KRS nr 0001042537
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

ul. Radnych 10/31, 05-800 Pruszkow

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP REGON

NIP, 5342648439 REGON, 521338075

Numer telefonu

605 309 449

Adres poczty elektronicznej

mcztery.biuro@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.m4deweloper.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Starowiejska 37, Kady
Data rozpoczgcia 01/09/2022
Data  wydania decyzji o | 21/06/2023

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:mcztery.biuro@gmail.com

Adres ul. Slaskiego 3, 96-321 Zabia Wola
Data rozpoczgcia 09.11.2023
Data wydania decyzji o | 06.02.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul Zolnierska 15,

05-825 Kady gm. Grodzisk Mazowiecki

Data rozpoczgcia 03.06.2025
Data  wydania decyzji o | 30.07.2026
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego"

ul. Suwalska, Brwinow

Dz. nr ew. 56/4 i 56/5 obr. 0006 m. Brwinow, pow. Pruszkowski

Numer ksiggi wieczystej

WA1P/00077948/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu

1)
2 )

nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




istniejacych potozonych w

uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

sasiedztwie inwestycji i ucigzliwosci)

wplywajacych na warunki . . . . .

zycia® w sasiedztwie przewaza zabudowa jednorodzinna

Akty planowania Numer i data aktu prawnego, nazwa

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

organu oraz miejsce publikacji

Uchwala Nr XVIIIL.173.2020

z dnia 2020-01-30

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta i gminy
Brwinéw obejmujacej obszar nr 6,
stanowigcy fragment jednostki
administracyjnej Brwinéw.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem uslug nieuciazliwych
(oznaczone symbolem '"MNu'")

przeznaczenie podstawowe -
zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i

nieuciazliwych ushug, z mozliwoscia
przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu innych ustalen
planu i przepisow odrebnych oraz —

realizacja nowych obiektow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-
uslugowej jednorodzinnej i uslug
wraz z niezbednymi do
funkcjonowania gospodarstwa
domowego i ushug budynkami

garazowo-gospodarczymi,

garazowymi, dojazdami i drogami
(ulicami) wewnetrznymi oraz
dojsciami i miejscami  postoju
pojazdow jak rowniez towarzyszgca
zielenia i infrastruktura techniczna.
Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, w
ktérych bedzie prowadzona
dzialalnos¢ produkcyjna,
magazynowa lub ushugowa zaliczona

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.




do zakladéw o zwi¢kszonym badz
duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6.2.05 MNu
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej nieucigzliwej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub blizniaczej potozone
czgsciowo w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig rzeki Zimna
Woda (zaznaczonym odpowiednim
symbolem na rysunku planu) oraz
czg¢sciowo w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (o granicach
zaznaczonych odpowiednim symbolem
na rysunku planu);

2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi
nieucigzliwe;

3) zakaz zabudowy w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig
rzeki Zimna Woda (zaznaczonym
odpowiednim symbolem na rysunku
planu);

4) nakaz zagospodarowania terenu w
obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia rzeki Zimna Woda w sposob
zgodny z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony przed powodzia;

5) dojazd — istniejgcymi, ustalonymi
planem drogami/ulicami publicznymi;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy —
jak na rysunku planu.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

- maksymalng intensywnos$¢
zabudowy: 0,9,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

- maksymalna intensywnos$¢
zabudowy: 0,9,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- maksymalna powierzchnia
zabudowy: 0,35,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
10 m dla budynkéw mieszkalnych,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 0,25,




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 2 miejsca parkingowe
(dopuszczone w garazu) na kazdy
lokal mieszkalny;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia ogélne dotyczace:
zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym Kkrajobrazéw kulturowych.

1. Ustala si¢ jako zasade zachowanie
istniejacego starodrzewu,
istniejacych zadrzewien, w tym
zadrzewien przydroznych i
przyulicznych, stanowiacych szpalery
drzew na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej lub zieleni
urzadzonej w obrebie pasa
drogowego, o ile nie spowodowaloby
to zagrozenia bezpieczenstwa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala sie, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska, nastepujace rodzaje
terenow podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktéorych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu
ustalone w przepisach odr¢bnych:

1) tereny oznaczone symbolem MN —
podlegajace ochronie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MNu i
Um - podlegajace ochronie jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

§ 9. Ustalenia ogélne dotyczace:
zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym Krajobrazéw kulturowych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 10. Ustalenia ogdlne dotyczace

zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej.




11. Ustala sie, Ze system komunikacji
kolowej obstlugujacy obszar objety
planem tworza drogi publiczne
nastepujacych klas okreslonych w
przepisach odrebnych:

1) droga/ulica publiczna
ponadlokalna klasy G w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 720 (fragment ul.
Biskupickiej);

2) droga/ulica publiczna
ponadlokalna klasy Z w ciagu drogi
powiatowej (ul. Powstancow
Warszawy), w obrebie skrzyzowan
(znajdujacych si¢ czesciowo w
granicach obszaru objetego planem)
z istniejacym lokalnym ukladem
komunikacyjnym;

3) lokalny uklad komunikacyjny
tworzony przez drogi publiczne:

a) istniejace drogi/ulice publiczne
gminne klasy L (ul. Gliniana,
Kryniczanka i Ciechanowska na
zachéd od skrzyzowania z ul.
Kryniczanka),

b) istniejace drogi/ulice publiczne
gminne klasy D.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

6.2.11 MNu -Tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem
ushug nieuciazliwych

6.1.01 MN Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Uchwala Nr XVIII.173.2020

z dnia 2020-01-30

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta i gminy
Brwinéw obejmujacej obszar nr 6,
stanowiacy fragment jednostki
administracyjnej Brwinéw.

. ., Max 0,7- 0,9
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
S . Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
. . 20-35%
Maksymalna powierzchnia zabudowy
., 10,00m
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
50%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca na lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Nie dotyczy

8 )

Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy droég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.



naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* atet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ] nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na budowe decyzja nr 856/2026 z dnia 25.05.2026r., znak
WAB.6740.1.331.2026.BK.LS wydane przez Starost¢ Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych w dniu 01.06.2026r., a zakonczenie prac
budowlanych do dnia 30 czerwca 2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe:

BUD NR 1 zostanie usytuowany w
nastepujacy sposob:

e 4,03m od granicy z dziatka nr ew.
55/2 obr. 0006

e 14,76-1650m od granicy z dzialka
nr ew. S0 obr. 0006

e W ostrej granicy z dziatka nr ew.
56/5 obr. 0006

e 8,42m od granicy z dzialka nr ew.




60/10 obr. 0006 (ul. Suwalska)

BUD NR 2 zostanie usytuowany w
nastepujacy sposob:

e 06,00-6,86m od granicy z dzialka
nr ew. 56/1 obr. 0006

e 13,09-14,76m od granicy z dzialkg
nr ew. S0 obr. 0006

e W ostrej granicy z dziatka nr ew.
56/4 obr. 0006

e 7,80m od granicy z dzialka nr ew.
60/10 obr. 0006 (ul. Suwalska)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedlug normy PN-ISO 9836:2022-07

Powierzchnia uzytkowa zostala okres§lona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbélowego
zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie PN-ISO 9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie —
Okres$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”,
wymienionej w zalaczniku do rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14
pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b. rozporzadzenia, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) przy okreslaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
przez lokal mieszkalny nalezy rozumieé¢ wydzielone trwalymi $cianami w
obre¢bie budynku pomieszczenie lub zespdl pomieszezen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi sluza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

2) przy okreSlaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich
czesci o0 wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen w 100%, o wysokoS$ci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie
calkowicie;

3) powierzchni¢ uzytkowa pomniejsza si¢ o powierzchni¢: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsé i
otworé6w w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych,
balkonéw, tarasow, loggii, schodow wewnetrznych i podestéw w lokalach
mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy;

4) powierzchnie uzytkowa powieksza si¢ o powierzchnie: antresol, ogrodéw
zimowych oraz wbudowanych, §ciennych szaf, schowkow i garderéb.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne 50 %
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,

inne Srodki z wptat klientéw 50 %




deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowy-rachunel
powierniczy* pewierntezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®”
1) Bank prowadzacy Rachunek bedzie ewidencjonowal wplaty i

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy na Indywidualnym Rachunku
Powierniczym Nabywcy, sluzagcym Nabywcy do dokonywania wplat,
prowadzonym przez Bank w ramach Rachunku,

2) administratorem danych osobowych Nabywcow jest Bank,

3) wyplaty z powyzszego rachunku beda dokonywane z zastrzezeniem

warunkow okreslonych ponizej:
— wyplata §rodkéw z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na
rachunek powiernika,
4) Polski Bank Spéldzielczy w Wyszkowie przed dokonaniem wyplaty
srodkow pienieznych na rzecz powiernika, dokonuje Kkontroli
zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktory ma by¢
dokonana wyplata,

5) Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wplat skladek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

6) Koszty prowadzenia rachunku ponosi Deweloper,

7) Powiernik zobowigzany jest dysponowaé¢ Srodkami wyplacanymi z
Rachunku wylacznie w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spéldzielczy w Wyszkowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Zakup dzialki, roboty przygotowawcze, wykonanie zaplecza
budowy, roboty ziemne, wykonanie law fundamentowych i fundamentéw,
izolacja przeciwwilgociowa fundamentow, izolacja cieplna fundamentéw,
wykonanie kanalizacji podziemnej i przepustéow technicznych na pozostale
instalacje.— 25%

Etap II - Wymurowanie $cian zewnetrznych i konstrukeyjnych poziomu
parteru. Wykonanie stropu Zelbetowego wraz z wieicami nad poziomem
parteru. — 25%

Etap III - Wymurowanie $cian konstrukcyjnych zewnetrznych pietra z
wiencami, stropu zelbetowego nad pi¢trem. Wykonanie konstrukcji wiezby

9 )

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana

wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych

lub domoéw

jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




dachowej, pokrycia dachowego, wymurowanie $§cian wewnetrznych, montaz
stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie instalacji elektrycznych
wewnetrznych, wykonanie tynkow.— 25%

Etap IV - Wykonanie ocieplenia elewacji budynku, strop nad pietrem
docieplony styropian gr. ok. 20cm, wykonanie posadzek, wykonanie
przylaczy wodnego, kanalizacyjnego, gazowego i energetycznego, zakup i
montaz kotla gazowego, Wykonanie wewnetrznych instalacji wod-kan,
wykonanie wewnetrznej instalacji c.0., wykonanie robo6t zewnetrznych,
zakonczenie robét budowlanych, Pozwolenia na uzZytkowanie poprzez
Zaswiadczenie od PINB o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu na
uzytkowanie obiektu.— 25%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych
przepisow prawnych dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania
niniejszej umowy, Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
skutkow tych zmian. W przypadku wystapienia koniecznos$ci dokonania
doptat przez Nabywcow, Nabywcom przyslugiwaé¢ bedzie prawo odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywcow zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny ,
nie pozniej jednak niz w terminie do dnia do ktérego ma nastapi¢ zawarcie
umowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu i przeniesienia jego
wlasno$ci. W przypadku zmiany Ceny wynikajacej ze zmiany stawek VAT i
nieskorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia od niniejszej umowy, o
ktorym mowa powyzej, Deweloper doreczy Nabywcom harmonogram
platnosci zaktualizowany o obowiazujace stawki VAT oraz Strony niniejszej
umowy zawrg aneks w formie aktu notarialnego; termin i miejsce zawarcia
aneksu wskazuje Deweloper, koszty zawarcia aneksu ponosza strony w
czesciach réwnych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktéorych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian w tresci umowy deweloperskiej na
ktéore wyrazili zgode o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

3) jezeli deweloper nie doreczyl prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy
deweloperskiej,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, w terminie
okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej,
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10)

11)

12)

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu S$rodkéw zgodnie z art. 10 wust. 3. tej
ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie,~------------------

w przypadku nieusunie¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarecia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu  Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3  Ustawy
deweloperskiej.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstapic od umowy

deweloperskiej:

1)

2)

w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespeklnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieZznego jest spowodowane dzialaniem sily
WyZszej,~--

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzZszej.



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na
nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zasSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu s$rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku Iub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: ...............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.”.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ----------m-mm--- zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 136,81 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni - 71 lokal
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30 lipiec 2027 r.
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego



https://www.bfg.pl/

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 KONDYGNACJE NAZIEMNE

Technologia wykonania

Budynek zaprojektowano w technologii
tradycyjnej.

L. awy fundamentowe — Zelbetowe
wylewane.

*Stopy fundamentowe pod slupami —
zelbetowe wylewane.

«Sciany fundamentowe zewnetrzne —
warstwowe z bloczkéw betonowych,
ocieplone styropianem ekstrudowanym
gr. 10 cm, izolowane przeciwwilgociowo
poziomo.

Sciany zewnetrzne wykonane z pustaka
ceramicznego 24cm P+W.

*Strop — nad parterem i pierwszym
pietrem Zelbetowe wylewane — 15-16cm,
*Strop na pierwszym pietrem docieplony
styropianem gr. 20cm

*Wience — Zelbetowe wylewane.

*Belki i podciagi — zelbetowe wylewane.
*Nadproza — zelbetowe wylewane lub
prefabrykowane.

*Stupy — zelbetowe wylewane.

*Schody wewnetrzne na pietro — zelbetowe
wylewane.

*Kominy wentylacyjne grawitacyjne -
systemowe.

*Komin spalinowy (kominek) - systemowy
(z doprowadzeniem powietrze z zewngtrz
budynku)

*Dach

-Konstrukcja dachowa drewniana,
impregnowana + membrana.

-Pokrycie — blachodachéwka
(Blachotrapez ciemny grafit).

-Rynny i rury spustowe plastikowe.
*Elewacja

- Styropian elewacyjny -gr. 20 cm

- Tynk silikatowy cienkowarstwowy —
kolor bialy , elementy elewacji kolor
drewno podobny kolor orzech lub
zblizony.

II. LOKAL - STANDARD
WYKONANIA.

IL.I Roboty ogdélnobudowlane.

*Drzwi wejsciowe zewnetrzne (WIKEND
BASIC 2.0).

*Okna PCV pakiet trzyszybowy
(Plastimet, Click on W=73).

*Wylaz dachowy (zimny).

*Parapety zewnetrzne z blachy
powlekanej.

*Posadzki parteru: — podklad betonowy




(chudziak) gr. ok. 10 cm, folia PCV,
styropian 15cm i szlichta cementowa gr.
ok. 4-6 cm.

«Scianki dzialowe — beton komérkowy lub
pustak ceramiczny — gr. 12cm,

*Tynki - gipsowe

*Nie wykonuje si¢ drzwi wewnetrznych
(pozostawione otwory 90x208cm).
*Brama do garazu: segmentowa firmy
Wisniowski w kolorze antracyt.

IL.II Instalacje wodno — kanalizacyjno
-gazowe.

Budynek bedzie podlaczony do sieci
wodociagowej.

Budynek bedzie podlgczony do sieci
gazowej.

Budynek bedzie podlaczony do sieci
kanalizacja sanitarnej miejskiej.
Wyposazony w podej$cia do urzadzen
sanitarnych.

Wewnetrzna instalacja kanalizacji
sanitarnej obejmuje wykonanie
kompletnego rozprowadzenia pionowego i
poziomego z rur PCV na budynku.
Wewnetrzna instalacja wody zimnej i
cieplej obejmuje wykonanie kompletnego
rozprowadzenia pionowego i poziomego
rur na budynku.

Zestaw wodomierzowy bedzie
umieszczony w kottowni lub w garazu.
Nie wykonuje si¢ bialego montazu (w tym
kranéw).

IL.III Instalacja centralnego ogrzewania.
Instalacja ogrzewania podlogowego
obejmuje caly parter i pietro uzytkowe.
«Zrédlem ciepla dla instalacji centralnego
ogrzewania i wody cieplej jest piec
gazowy z wewnetrzng komora spalania
dopasowany do wielkosci lokalu. Np. (De
dietrich MI 2F INIDENS 20-24KW )

W podstawowy standard wykonczenia
wchodzi montaz pieca gazowego (Montaz
zasobnika na wodg i cyrkulacje za
dodatkowa oplatg).

Rurociagi oraz ich prowadzenie:
Poziomy instalacji prowadzone beda w
warstwach posadzki do rozdzielaczy.

IL.IV Instalacja elektryczna.

Budynek bedzie podlaczony do sieci
elektrycznej.

Wyposazony w gniazda (puszki) dla
odbiornikow elektrycznych oraz punktow
oSwietleniowych sufitowych.

Szafka elektryczna montowana przy
ogrodzeniu z zainstalowanym licznikiem
elektrycznym. Pomiar energii 3-fazowy




bezposredni.

Wewnetrzne linie zasilajace dla budynku
prowadzone kablem od szafki
elektrycznej (zestawu rozdzielczego
skladajacego si¢ ze zlgcza, tablicy glownej
oraz tablicy pomiarowej) do tablicy
mieszkaniowej — rozdzielczej (TM).

TM to zamykany drzwiczkami zestaw
rozdzielczy dla segmentu wyposazony w
bezpieczniki.

Instalacja o$wietleniowa.

- Instalacja zasilajgca wykonana w
calos$ci.

- Nie wykonuje si¢ dostawy i montazu
opraw o$wietleniowych, gniazd i
wlacznikow.

Instalacje elektryczne gniazdowe 1-fazowe
230V.

- obwdd silowy 3-fazowy tj. (zasilajacy
kuchnig elektryczng ) zakonczony
wypustem.

Ilos¢ punktow elektrycznych ujeta jest w
schemacie projektu elektrycznego jako
zalacznik.

I1.V Instalacja teletechniczna, inna.

W budynku wykonana bedzie
wewnetrzna instalacja teletechniczna
obejmujgca:

-okablowanie podtynkowe dla instalacji
TV kablowej lub indywidualnego odbioru
ze stacji naziemnej lub satelitarnej.
-okablowanie podtynkowe dla instalacji
internetowej, wyprowadzenie
okablowania do Internetu radiowego
-instalacja domofonowa (doplata do
wideofonu cena ustalana na dzien
zamoéwienia)

-Internet i RTV — okablowanie bez
osprzetu i anteny

Budynek nie wymaga wykonania
instalacji odgromowej.

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

II1. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
IIL.I Ogrodzenie.

Ogrodzenie panelowe, ze stupkami
metalowymi i podmurdéwka zelbetowa
wys. 20cm.

Brama wjazdowa panelowa szer. 4,0m.
Furtka w ogrodzeniu zewnetrznym
metalowa szer. 0,9m.

Kostka betonowa na podjezdzie do
budynku.

Wykonane podesty oraz schody wejsciowe
z kostki betonowej.

Opaska budynku zZzwirowa na
geowlokninie szer. 0,4m.

W podstawowym standardzie zawarte jest
wyprofilowanie terenu.

Przygotowanie gruntu pod nasadzenia we
wlasnym zakresie.




Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 na jeden lokal mieszkalny czyli 4
miejsca na budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy

Dostepne media w budynku

- Przylacze gazu z sieci miejskiej —
dostawca PGNiIiG

- Przylacze wodociggowe — sie¢ miejska

- Przylacze kanalizacji sanitarnej — sie¢
miejska

- Przylacze energetyczne - PGE Obrot.

Dostep do drogi publicznej

Od drogi gminnej ul. Suwalskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym dwulokalowym

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

BUDYNEK NR. ........
Lokal mieszkalny o numerze roboczym oznaczony
nr...... (strona ................)
o powierzchni 136,81m?2, skiadajacy sie z:

Nr | Pomieszczenia PARTER | pow. uzytkowa
1/01 | WIATROLAP 3,87 m?
1/02 | POM. GOSP. (KOCIOL CQO) 2,65 m?
1/03 | LAZIENKA 3,74 m?
1/04 | HOL 6,56 m?
1/05 | KUCHNIA 7,01 m?
1/06 | SALON+JADALNIA 28,56 m?
1/07 | GARAZ 1,76 m?

SUMA 69,77 m?

Nr | Pomieszczenia PIETRO | pow. uzytkowa
2/01 | SCHODY 0,00 (4,73) m?
2/02 | PRZEDPOKOJ 5,22 m?
2/03 | POKOJ 15,07 m?
2/04 | POKOJ 13,99 m?
2/05 | LAZIENKA 7,11 m?
2/06 | POKOJ 12,65 m?
2/07 | POKOJ 13,00 m?
SUMA 67,04 m?

Powierzchnia Lokalu = 136,81m?

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu

Nie dotyczy




mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czgéci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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